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1. OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato es la constitucién de un derecho de superficie sobre una parcela
de suelo, denominada 38.1 N, para la edificacion destinada a actividades industriales,
comerciales y logisticas relacionadas con la Unidad Alimentaria, situada en la Zona de
Actividades Complementarias de MERCAZARAGOZA, S.A.

En todo caso, la actividad a desarrollar por el superficiario en dicha parcela debera ser
acorde con el objeto social de MERZARAGOZA, S.A. asi como de sus actividades
complementarias.

La descripcion individualizada y pormenorizada de dicha parcela se contiene en el
Anexo | del presente pliego.

Esta parcela se segregard de la siguiente finca propiedad de MERCAZARAGOZA
S.A. en virtud de la escritura publica de ampliacion de capital autorizada por la Notaria
de Zaragoza dofia Elisa Calzada Castafio, en fecha 24 de agosto de 2021, n.° 662 de
su protocolo.

FINCA 1.- Parcela resultante N.° UNO “COGULLADA” del Proyecto de
Reparcelacién de la Unidad de Ejecucion discontinua delimitada por la
Modificacién Aislada n.° 161 del P.G.O.U. de una superficie de 92.509,34 m2 de
superficie clasificados como Suelo Urbanizable e integrados en el SUZ 68-83/1 como
Sistema General Urbanizable.

DESCRIPCION: Finca rectangular sita en Cogullada, con una superficie de 92.509,34
mz; que linda:

- Norte: resto de finca matriz de la Aportada n.° 1;
- Sur: camino y brazal de riego Pellejero;

- Este: resto de finca matriz de la Finca Aportada n.° 1 (finca registral n.° 12.711), resto
de finca matriz de la Finca Aportada n.° 4 (finca registral n.° 21.281), resto de finca
matriz de la Finca Aportada n.° 5 (finca registral n.° 3564) y resto de finca matriz de la
Finca Aportada n.° 7 (finca registral n.° 16.585) y;

- Oeste: Sistema General Ferroviario.

CONDICIONES URBANISTICAS: Las establecidas en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Zaragoza para el SGUZ/SP (PU) 83.11. Pendiente de inscripcién en el
Registro de la Propiedad.

Todo ello, sin perjuicio del deber de comprobacion por el licitador de la informacion
facilitada y que es susceptible de obtener por el Registro de la Propiedad, la Direccién
General del Catastro y la Administracion municipal.

2. REGIMEN JURIDICO

El contrato tendré naturaleza juridico -privada, siendo de aplicacion el régimen previsto
en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo.
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El presente Pliego de condiciones, sus anexos y resto de documentos que se originen
en el marco del presente procedimiento de contratacion revisten caracter contractual,
ajustandose el documento de formalizacion del Contrato a lo dispuesto en el presente
Pliego, cuyas clausulas se consideraran parte integrante del mismo.

3. ORGANO DE CONTRATACION

El 6rgano de contrataciéon es la Comision Ejecutiva de MERCAZARAGOZA, S.A.

4. PLAZO DE DURACION

El derecho de superficie tendrd una duracion equivalente a 25 afios contados desde la
fecha de su constitucion. Este plazo ser& prorrogable por mutuo acuerdo de las partes
por un periodo de tiempo de hasta 25 afios mas condicionados al mantenimiento de la
actividad, siendo necesario que el superficiario manifieste expresa y fehacientemente a
MERCAZARAGOZA, S.A. su voluntad de continuar con el contrato con al menos tres
meses de antelacion a la finalizacién del plazo de vigencia.

La prorroga estara condicionada a la justificacion por el superficiario de la existencia
de inversiones pendientes de amortizar en el momento del inicio de la prorroga y en
relacion con las obras ejecutadas en la parcela objeto del derecho de superficie y de
equipos, instalaciones y elementos destinados a la actividad ejercida en dicha parcela,
o alternativamente justifique y se comprometa a la realizacion de inversiones cuyo
plazo de amortizacién se extienda al periodo de prorroga.

Transcurrido el plazo por el cual se otorga el derecho, o el de su prérroga en su caso,
todas las edificaciones y construcciones existentes sobre el terreno o sobre el suelo
objeto del presente contrato, revertiran a MERCAZARAGOZA, S.A sin que por ello
quepa exigir indemnizacion alguna por parte del superficiario.

El suelo se entrega como cuerpo cierto, no siendo susceptible de reclamacion como
consecuencia de sus caracteristicas fisicas, geolégicas, topograficas o de otro tipo,
aungue las mismas no resulten visibles o apreciables y pudieran encarecer la
construccion.”

5. OFERTA ECONOMICA

La oferta econ6mica a los efectos de satisfacer la transmision del derecho de
superficie se establece en forma de un CANON ANUAL AL ALZA, fijandose el tipo
minimo de salida en 13 €/m2 al afio mas IVA, siendo causa de exclusiéon las ofertas
gue no alcancen dicho importe. El precio del contrato sera la cantidad ofertada por el
licitador que resulte adjudicatario

El canon anual seréd efectivo y pagadero proporcionalmente mes a mes en doce
mensualidades antes del dia 5 de cada mes; debiendo ser ingresado el citado canon
mensual por la entidad superficiaria en la cuenta corriente de titularidad de la entidad
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propietaria del suelo que ésta ultima designe a tal efecto.

Dicho precio anteriormente pactado sera objeto, a partir del segundo afio de vigencia,
de revision anual al alza en la fecha en la que se cumpla cada afio de vigencia del
contrato, segun el indice de Precios al Consumo a nivel nacional correspondiente a la
tltima anualidad, tomandose como base la renta del primer afio de entrada en vigor
del contrato para la primera revision y la renta resultante de la ultima revision para las
sucesivas.

Adicionalmente transcurridos 25 afios del plazo estipulado y en caso de prérroga, el
canon anual serd actualizado y fijado conforme a los valores de mercado que en dicha
fecha existan en la Unidad Alimentaria. Para ello, se obtendra la media del importe por
metro cuadrado de los tres ultimos derechos de superficie formalizados y adjudicados
mediante procesos de concurrencia publica, y el importe que resulte de dicho calculo,
determinard el nuevo canon anual pagadero mes a mes proporcionalmente a
satisfacer por el superficiario en los afios restantes del derecho de superficie, que
continuara con el sistema de actualizacion periédico antes citado, y todo ello, siempre
que dicho importe sea superior al que se esté pagando por el contratista.

Con motivo de los pagos efectuados por la entidad superficiaria en liquidacién del
canon anual, la entidad propietaria del suelo expedird y entregard a la entidad
superficiaria las correspondientes facturas y recibos, que deberan contener todas las
menciones legalmente exigibles.

Al tratarse de una operacion sujeta al IVA, al canon antes mencionado debera
sumarse la cuota que se devengue por dicho impuesto, que también sera pagada por
la entidad superficiaria -u otro que en el futuro pudiera gravar la operacion-, al tipo
impositivo que resulte vigente en cada momento.

Se establece un plazo de carencia del pago del canon que se iniciard a la
formalizacion del contrato privado y terminard con la finalizacién de las obras de la
edificacion futura, sin que este plazo pueda exceder de 12 meses.

6. APTITUD PARA CONTRATAR

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras,
gue tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en una prohibicion de
contratar, y acrediten su solvencia econémica, financiera y técnica o profesional.

Las personas fisicas o juridicas de Estados no pertenecientes a la Union Europea
deberan justificar mediante informe de la respectiva Mision Diplomatica Permanente
espafiola, que se acompafara a la documentacion que se presente, que el Estado de
procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la participacion de empresas
espafiolas en contratos analogos. Estas empresas deberan tener abierta sucursal en
Espafia, con designacion de apoderados o representantes para sus operaciones, y
estar inscritas en el Registro Mercantil.

Tendran capacidad para contratar, en todo caso, las empresas no espafiolas de
Estados miembros de la Unién Europea que, con arreglo a la legislacion del Estado en
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que estén establecidas, se encuentren habilitadas para realizar la prestacion de que se
trate. Cuando la legislacion del Estado en que se encuentren establecidas estas
empresas exija una autorizacion especial o la pertenencia a una determinada
organizacion para poder prestar en él el servicio de que se trate, deberan acreditar que
cumplen este requisito.

7. ACREDITACION DE LA CAPACIDAD DE OBRAR

La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas se acreditara
mediante la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional,
en los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente
inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona
juridica de que se trate.

La capacidad de obrar de los empresarios no espafoles que sean nacionales de
Estados miembros de la Uni6n Europea se acreditara por su inscripcion en el registro
procedente de acuerdo con la legislacién del Estado donde estan establecidos, o
mediante la presentacion de una declaracion jurada o un certificado, de acuerdo con
las disposiciones comunitarias de aplicacion.

Los demas empresarios extranjeros deberan acreditar su capacidad de obrar con
informe de la Mision Diplomética Permanente de Espafia en el Estado correspondiente
o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

8. PRESENTACION DE PROPOSICIONES Y PLAZO

Todo interesado en participar debera presentar su oferta por escrito y en sobre cerrado
en el Departamento de Contratacion, ubicado en el Edificio Administrativo de
Mercazaragoza, S.A. situado en Carretera de Cogullada, n° 65, -50014- ZARAGOZA.

El plazo de presentacion es el sefialado en el anuncio de licitacién, publicado en la
pagina web de Mercazaragoza: www.mercazaragoza.es.

9. DOCUMENTACION A PRESENTAR.

Las propuestas se presentaran en DOS SOBRES CERRADOS, identificados con los
nameros 1 y 2, el titulo del procedimiento al que se concurre (“PROCEDIMIENTO
PARA LA ADJUDICACION DEL DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE LA PARCELA
38.1 N DE MERCAZARAGOZA”) y firmados por el licitador o su representante.

SOBRE N.°1

En el sobre se debera incluir la siguiente documentacion:

9.1. -Datos identificativos del licitador a efectos de notificacion conforme al modelo
del Anexo Il.

9.2. -Documentos que acrediten la personalidad y capacidad del empresario y la
representacion, en su caso, del firmante de la proposicion.

Pégina 6 de 25


http://www.mercazaragoza.es/

En el caso de sociedades mercantiles deberan presentar:

= Escritura de constitucion.

= Copia de la Escritura Publica de Poder notarial o de nombramiento de
cargos sociales en vigor del representante legal de la entidad con facultades
suficientes para formalizar la oferta.

= Fotocopia del DNI del representante legal que suscribe la oferta.

= Fotocopia del CIF de la sociedad.

En el caso de ser persona fisica deberan presentar:

= Fotocopia del DNI del ofertante.

9.3.- Solvencia econémicay financiera

Para patrticipar en la licitacion los empresarios deberan acreditar estar en posesion
de la siguiente solvencia econdmica y financiera: fondos propios de, al menos,
160.000 euros.

Dicha solvencia se acreditar4 mediante la presentacion de las cuentas anuales del
ultimo ejercicio. Si no hubieran sido aprobadas por la Junta, un ejemplar de las
cuentas formuladas firmadas por los administradores.

9.4.- Declaracion responsable de no estar incurso en prohibicién para
contratar conforme al modelo del Anexo Ill. Esta declaracion, incluird la
manifestacion de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias
y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de
gue la justificacion acreditativa de tal requisito deba presentarse por el adjudicatario
antes de la formalizacion del contrato.

9. 5.- El documento acreditativo de la constitucion de la garantia provisional a favor
de MERCAZARAGOZA, S.A. por importe de 3.500 euros que podra presentarse en
efectivo, mediante aval o mediante seguro de caucion conforme a los modelos
establecidos en los Anexos IV y V del presente pliego.

9. 6.- Propuesta técnica

La propuesta técnica constara de:
a) Memoria Técnica o Anteproyecto que contemple todas las caracteristicas que
reunira la actuacion sobre la parcela objeto del presente pliego (descripcién

de la propuesta de inversion).

b) Plan de Negocio y Memoria de actividades.
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SOBRE N.° 2

En el sobre se deberda incluir la propuesta econdmica segin modelo que figura como
Anexo VI al presente Pliego.

10. CRITERIOS DE ADJUDICACION

El contrato se adjudicara a la oferta més ventajosa para MERCAZARAGOZA, S.A. en
funcion de los siguientes criterios:

10.1. Propuesta econdémica (hasta 45 puntos):

La evaluacion de las propuestas econdmicas se realizard mediante la siguiente
formula:

Puntuacion oferta analizada= 45 x (Canon al alza ofertado / Mejor Canon ofertado).

10.2. Propuesta de inversion en la parcela (hasta 5 puntos):

Justificacion valorada de la inversion a acometer en la parcela desglosada en los
siguientes apartados: obra civil e instalaciones, memoria de calidades, programa
funcional de negocio y sus caracteristicas, plazo, equipamiento, equipo informatico y
otros a incorporar en la nave.

10.3. Plan de Negocio y Memoria sobre la Actividad que se pretende desarrollar
(hasta 10 puntos):

Aspectos que debe contener el Plan de Negocio y la Memoria:
a) Propuesta de prestacion de servicios y/o productos a comercializar.
b) Definicién de clientes objetivo.
c) Innovacién e implantacion de nuevas tecnologias.

10.4 Si el proyecto contempla la instalacion y la gestion de almacenes frigorificos se
otorgaran 10 puntos.

10.5 Si el proyecto contempla la prestacion de servicios auxiliares y complementarios
a la actividad logistica del contenedor intermodal refrigerado (reefer) se otorgaran 10
puntos.

10.6. En caso de ser operador logistico ferroviario (o disponer de un acuerdo de
colaboracién con un operador logistico ferroviario) con especializacibn en
contenedores reefer se otorgaran 10 puntos.

10.7. Si el proyecto contempla instalaciones que permitan establecer un Punto de
Inspeccién Fronteriza (P.1.F.) y/o realizar servicios de inspeccion para operativas de
comercio internacional con paises terceros se otorgaran 2 puntos.

10.8. Si la empresa concurrente es Operador Economico Autorizado (OEA) se
otorgaran 2 puntos.

10.9. En caso de ser Transitario (o0 disponer de un acuerdo de colaboraciéon con un
Transitario) se otorgaran 2 puntos.
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10.10. En caso de acreditar experiencia en la gestion de Terminales de Trafico
Maritimo intermodal se otorgaran 2 puntos.

10.11. En caso de ser transportista de productos refrigerados y congelados (o disponer
de un acuerdo de colaboracion con un transportista de productos refrigerados vy
congelados), operando tanto en el mercado nacional como internacional, se otorgaran
2 puntos.

En todo caso, determinados aspectos y/o experiencia podra ser también acreditada
por cualquier empresa del mismo grupo empresarial.

11. COMISION DE SELECCION

El érgano de contratacion designara una Comision de Seleccion formada por técnicos
especializados para la comprobacion de la adecuacion de las ofertas al Pliego de
Condiciones y la valoracién de las mismas conforme a los criterios establecidos en la
Condicién 10 del presente pliego.

12. APERTURA Y VALORACION DE OFERTAS

En el dia y hora sefialado al efecto, la Comisién de Seleccién procedera a la apertura
en acto privado del sobre n°® 1, comprobando que la documentacién recogida en la
condicion 9 esta completa. Si observase defectos u omisiones subsanables lo
comunicara a los interesados por correo electrénico, concediéndoles un plazo no
superior a tres dias habiles para su correccién o subsanacion.

Seguidamente la Comision de Seleccién procedera a estudiar y valorar las propuestas
técnicas presentadas por las empresas admitidas en el procedimiento de acuerdo con
los criterios de valoracion establecidos en la condicion 10 del presente pliego.

Posteriormente la Comisién, en acto privado, procedera a la apertura del sobre n°® 2 y
a la valoracién de las ofertas conforme a los criterios expresados en la condicion 10,
emitiendo informe en el que proponga a la Comisibn Ejecutiva de
MERCAZARAGOZA, S.A. la adjudicacion del derecho de superficie conforme a las
puntuaciones obtenidas.

De todas las actuaciones llevadas a cabo por la Comisiébn de Seleccién, se dara
publicidad en siguiente enlace mercazaragoza.es.

13. ADJUDICACION

La Comisiébn Ejecutiva de MERCAZARAGOZA.S.A., adjudicara el derecho de
superficie al interesado que haya obtenido las mejores puntuaciones conforme a los
criterios de adjudicacion descritos en la condicion 10 del presente documento.

MERCAZARAGOZA, S.A. se reserva la facultad de declarar desierto el procedimiento
si las ofertas presentadas no alcanzan la puntuacién minima exigida o cualquier otra
circunstancia que las haga inviables.
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14. GARANTIA DEFINITIVA.

El adjudicatario debera depositar, en un plazo maximo de cinco (5) dias habiles a
contar desde el envio de la notificacién de adjudicacion, en concepto de garantia
definitiva el importe correspondiente a 2 mensualidades del canon anual ofertado. En
caso de revision excepcional del canon previsto en los supuestos de prérroga, el
importe de la garantia se adecuara al nuevo canon.

La garantia definitiva se constituird a nombre de MERCAZARAGOZA S.A., y podra
prestarse en efectivo, mediante aval 0 mediante seguro de caucién conforme a los
modelos establecidos en los Anexos IV y V del presente pliego.

La garantia definitiva no sera devuelta o cancelada hasta que se haya cumplido
satisfactoriamente el contrato y producido el vencimiento del plazo de garantia, o hasta
que se declare judicialmente la resolucién del mismo sin culpa del contratista.

15. FORMALIZACION DEL CONTRATO

A.-El contrato se formalizara en documento privado en el plazo de 15 dias a
contar desde el siguiente al de la notificacion de la adjudicacion.

En el mismo plazo sefialado para la formalizacion y, en todo caso, con caracter previo
a la misma, el adjudicatario deber& aportar los certificados acreditativos de estar al
corriente de pago de sus obligaciones tributarias y de Seguridad Social.

Si el adjudicatario no hubiera presentado los documentos anteriores 0 no comparece
en el lugar, dia y hora previstos para la formalizacion del contrato, se entendera que
el adjudicatario ha revocado su oferta, quedando obligado a satisfacer el importe de la
garantia provisional, para lo cual MERCAZARAGOZA, S.A. requerira de pago a la
entidad fiadora o har4 suyo, en su caso, el depésito constituido como garantia
provisional, pudiendo adjudicar el contrato al ofertante u ofertantes siguientes por el
orden en que hayan quedado calificadas sus ofertas, siempre que el nuevo
adjudicatario preste su conformidad y presente los documentos en el plazo que se le
sefiale para la formalizacion del contrato. Este mismo procedimiento podra seguirse
cuando se trate de continuar la ejecucion del contrato ya iniciada en el caso de que se
hubiera declarado resuelto.

Al contrato que se formalice se unird como anexo un ejemplar del presente pliego el
cual sera firmado por el adjudicatario, considerandole a todos los efectos parte
integrante del contrato.

B.-Las partes se obligan a otorgar la correspondiente escritura publicay a su
inscripcion en el registro de la propiedad para la valida constitucion del
derecho real de superficie aqui previsto en el plazo méximo de dos meses desde
la firma del contrato, en la que se describira la edificacién a construir segun el
proyecto presentado, asi como las fechas previstas de inicio y terminacion de las
obras.
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Todos los gastos notariales y registrales e impuestos que se devenguen por el
otorgamiento de esta escritura constitutiva, incluyendo los correspondientes a la
segregacion y declaracién de obra nueva, asi como por el establecimiento de la
condicion resolutoria expresa seran a cargo del superficiario, con excepcion del
impuesto Municipal sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana que sera de cuenta y cargo de la parte transmitente.

16.-CONDICIONES DEL DERECHO DE SUPERFICIE.

a) Edificacion.-Como consecuencia de tal derecho de superficie, el superficiario
ostentara la propiedad temporalmente limitada de las futuras construcciones,
separada de la propiedad del suelo, por los plazos y en las condiciones que mas
adelante se detallan.

Seran por cuenta del superficiario la obtencion de los permisos, licencias y
autorizaciones que lleva consigo la construccion de obras y explotacién de la
edificacion, asi como todos los impuestos, arbitrios, tasas, etc. relativos a las
mismas, estando obligado a observar las normas urbanisticas, las relativas a la
seguridad, las que prescriben requisitos para instalaciones eléctricas, gas o
combustible, asi como las que regulan el ejercicio de su actividad comercial y las
que, con caracter general tiene establecidas o establezca en el futuro
MERCAZARAGOZA, S.A.. para el uso de las instalaciones y servicios de la
Unidad Alimentaria donde se encuentra la porcién de terreno sobre la que se
constituye el derecho de superficie objeto de esta escritura.

El superficiario podra realizar en la edificaciéon futura obras de pavimentacion del
suelo, aislamiento de paredes y techos, y colocacion de instalaciones de
evacuacion de humos, de refrigeracién o calor, ubicacion de servicios sanitarios o
colocacion de rétulos anunciadores de su actividad, sin requerir nuevo
consentimiento expreso de la propiedad del suelo; aunque tales obras e
instalaciones quedaran en provecho del inmueble al extinguirse el derecho del
superficiario, sin poder éste exigir compensacion alguna. Cualquier otra obra de
entidad que pudiera afectar a la estructura, seguridad del inmueble o a la
morfologia fisica de la propia edificacion, requerira consentimiento expreso de la
propiedad del suelo.

b) Régimen de liquidacion de la posesién y de la extincion del derecho de
superficie y de las cargas que graven tal derecho.- Transcurrido el plazo de
duracion del derecho de superficie, quedard extinguido autométicamente tal
derecho, revirtiendo al que resulte propietario del suelo la propiedad de la
construccién, que asi volverd a reunirse con la del suelo; y ademas, la extincion
del derecho de superficie por el transcurso de su plazo de duracion, determinard la
de toda clase de derechos reales o personales impuestos por el superficiario
(incluso cargas hipotecarias u otras constituidas por el citado superficiario), de
conformidad con lo prevenido en el articulo 54.5 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo.
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Extinguido el derecho del superficiario por cualquier otra causa distinta del
transcurso del plazo de duracién de su derecho, y consiguiente reunion de los
derechos de propiedad sobre el suelo y la edificacion, las cargas que recayeren
sobre uno u otro derecho continuardn gravandolos separadamente hasta el
vencimiento del plazo de duracion del repetido derecho de superficie, salvo que se
hubiese inscrito condicién resolutoria explicita a tal efecto, como ocurre en el
presente otorgamiento, de modo que si la resolucion del derecho de superficie se
produjera a causa del ejercicio de dicha condicién resolutoria explicita, tal
resolucion si implicaria la cancelacion de las cargas intermedias.

No serdn objeto de reversion, y en consecuencia podran ser retirados por el
superficiario, a la extincibn del derecho de superficie, lo bienes muebles e
instalaciones no fijas que pudieran existir dentro de la edificacion -es decir,
mobiliario, aparatos informaticos y electronicos, maquinaria, aparatos o
instrumentos, y otros similares-, que hubiesen sido adquiridos y aportados por
dicho superficiario, siempre que al retirarlos no se dafara la estructura o los
elementos fijos de la construccion.

Extinguido por cualquier causa el derecho de superficie, el superficiario no tendra
derecho a exigir indemnizacién o compensacién alguna por aquellas reformas o
mejoras que hubiere hecho en el inmueble y resultaren inseparables del mismo, o
cualquier otro concepto.

c).-Condicion resolutoria explicita en garantia del pago del canon.-El
incumplimiento de las obligaciones asumidas por el superficiario en el presente
contrato, y en concreto, el referido al pago del canon mensual devengado a favor
de la propiedad del suelo como contraprestacion de la constitucion del derecho de
superficie, constituird causa de resolucion del presente contrato, en concreto la
falta de pago de al menos tres plazos mensuales sin cumplir su obligacion de pago
0 un numero de cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido su obligacién
por un plazo, al menos equivalente a tres mensualidades.

En consecuencia, el presente derecho de superficie queda sometido a condicion
resolutoria expresa, inscribible en el Registro de la Propiedad y oponible frente
terceros, en garantia del cumplimiento de las obligaciones de pago estipuladas en
el presente contrato.

El incumplimiento de las obligaciones de pago a que se refiere la clausula anterior
(de pago mensual del canon pactado), dara lugar a la reversion de lo construido a
favor de MERCAZARAGOZA,S.A. como titular del suelo, con cancelacién expresa
de todas las cargas o gravamenes que pudieran existir.

La falta de cumplimiento por el superficiario de la obligacion del pago mensual del
canon estipulado en el apartado anterior en el plazo pactado constituird condicion
resolutoria explicita del derecho de superficie.

La resolucion tendra lugar una vez cumplido el término de un mes y un dia a
contar del requerimiento fehaciente que la parte vendedora hara a la compradora
exigiendo el cumplimiento de sus obligaciones.

d) Transmisibilidad del derecho de superficie y de la propiedad del suelo.- La
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propiedad del suelo podra transmitir y gravar su derecho con separacion del
derecho del superficiario y sin necesidad del consentimiento de éste. El subsuelo
corresponderd al propietario del suelo y sera objeto de transmisién y gravamen
juntamente con éste.

El superficiario podra transmitir a terceros los derechos que se le otorgan en virtud
del presente documento, cuestion sobre la que debera informar previamente por
escrito a MERCAZARAGOZA, S.A. En todo caso, para la vélida transmision del
derecho de superficie, sera siempre necesaria la autorizacion previa y
consentimiento manifestado por escrito por MERCAZARAGOZA, S.A., o la
persona, fisica o juridica, que resulte propietaria del suelo en el momento de que
se trate. La cesion debera formalizarse en escritura publica y deberd inscribirse en
el Registro de la Propiedad correspondiente.

La transmision a un tercero del derecho de superficie o de los derechos que del
mismo se derivan por cualquier negocio juridico, generard a favor de
MERCAZARAGOZA, S.A. un derecho a percibir una cantidad equivalente al 10%
del importe del precio obtenido en la cesion por parte del superficiario. Dicha
cantidad sera percibida por MERCAZARAGOZA, S.A. en el plazo maximo de 1
mes a contar desde que se produzca la transmision del derecho de superficie. El
derecho de superficie solo se entenderd validamente transmitido con el
cumplimiento de la obligacion anterior, de manera que el incumplimiento de este
aspecto conllevara la nulidad de la cesién del derecho de superficie.

e) Derecho de tanteo a favor de Mercazaragoza: Se reconoce a favor de
MERCAZARAGOZA, S.A. un derecho de tanteo, en todo caso de transmision
onerosa del derecho de superficie, comprendiendo la dacién en pago o para pago,
las adjudicaciones en subasta publica y las transmisiones forzosas, sean en virtud
de resolucion judicial o administrativa, incluida la ejecucién de garantias reales.
MERCAZARAGOZA, S.A. podréa ejercitar este derecho de tanteo dentro del plazo
de 60 dias naturales a contar del siguiente al que se le notifique, por medio de
fedatario publico, la decision del superficiario de transmitir onerosamente a un
tercero, asi como las condiciones esenciales de dicha transmision. Si
MERCAZARAGOZA, S.A. no ejercitara este derecho en el indicado plazo, el
superficiario podra llevar a cabo la transmision onerosa proyectada.

Igualmente, en cualquier caso, asistirhA a MERCAZARAGOZA, S.A. un derecho de
retracto durante un plazo de otros 60 dias naturales cuando no se le hubiera
hecho la correspondiente notificacion o se hubiera omitido alguno de sus
requisitos esenciales, cuyo plazo se computara desde la fecha en que
MERCAZARAGOZA, S.A. tenga conocimiento fehaciente de la transmisién por
escrito, con expresion de las condiciones de la misma.

17. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

Seran derechos y obligaciones de las partes:
1. DEL ADJUDICATARIO:

A) DERECHOS:
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- Derecho a levantar sobre suelo las instalaciones convenidas.
- Hipotecar su derecho previa comunicacion a MERCAZARAGOZA, S.A.

El superficiario podra gravar el derecho de superficie de conformidad con lo dispuesto
en la legislacion hipotecaria.

Se requerira en todo caso autorizacion previa, expresa y por escrito de
MERCAZARAGOZA, S.A. En todo caso, a la fecha de finalizacién del contrato, la
hipoteca debera de haber finalizado.

En el supuesto de que se procediera la extincion anticipada del derecho de superficie

por incumplimiento del superficiario, MERCAZARAGOZA, S.A. dara previa audiencia

al acreedor hipotecario, con el fin de que éste:

() pueda cumplir, por cuenta de la superficiaria, las obligaciones que a ésta
incumban (sin extincion anticipada del derecho de superficie y sin sustitucion
de la superficiaria);

(ii) U ofrecer subrogar en la posicién de la superficiaria a un tercero que redna las
condiciones de solvencia suficientes, a juicio de MERCAZARAGOZA, S.A.

En caso de que el acreedor hipotecario no acceda a adoptar ninguna de las dos
propuestas anteriores en un plazo de 1 MES, operara automaticamente la condicion
resolutoria explicita en garantia del pago del canon prevista en la condicion 16
apartado c) del presente Pliego.

- Transmitir el derecho de superficie siempre que se cumplan los siguientes
requisitos:

i. Que MERCAZARAGOZA, S.A. autorice, de forma previa, expresa y por
escrito, la transmision, a cuyo efecto MERCAZARAGOZA, S.A. tendra en cuenta
la solvencia del adquirente.

ii. Que el adquirente constituya una garantia definitiva en la misma cuantia que
la constituida por la superficiaria o se subrogue en la ya constituida y asuma
expresamente las restantes obligaciones recogidas en este Pliego.

iii. Que se formalice la transmision en escritura publica y se inscriba en el
Registro de la Propiedad, debiendo asumir el cedente y/o cesionario los gastos
derivados de ello.

iv.  Que previamente a la formalizacién de la escritura publica a que se refiere el
apartado iii) anterior, la superficiaria abone a MERCAZARAGOZA, S.A. un 10 %
por ciento.

v. Realizados los tramites anteriores, el adquirente quedara subrogado en todos
los derechos y obligaciones que corresponderian al transmitente.

vi. El derecho de superficie sélo podrd transmitirse conjuntamente con las
construcciones realizadas sobre la parcela objeto del derecho de superficie.
Igualmente, so6lo podran transmitirse las construcciones conjuntamente con el
derecho de superficie.

En los casos de fusion de empresas en los que participe la superficiaria, continuara
el derecho de superficie vigente con la entidad absorbente o con la resultante de la
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fusion, que quedara subrogada en todos los derechos y obligaciones dimanantes del
mismo.

Igualmente, en los supuestos de escision, aportacion o transmision de empresas o
ramas de actividad de las mismas, continuara el derecho de superficie con la entidad
resultante o beneficiaria, que quedard subrogada en los derechos y obligaciones
dimanantes del mismo, siempre que la citada entidad resultante o beneficiaria tenga
solvencia suficiente a juicio de la concedente.

B) DEBERES:

- Aceptar de forma incondicionada la situacion fisica y juridica de los terrenos objeto
del contrato, asumiendo cualquier actuacién que sea necesario realizar para la
construccién y puesta en funcionamiento de las actividades a las que se destina la
parcela.

- Mantener del inmueble objeto del contrato, ademas del resto de deberes que la
legislacion urbanistica impone a los propietarios de construcciones. Del
incumplimiento de dichos deberes respondera la garantia definitiva del contrato.

- Asumir la plena responsabilidad de la correcta ejecucién de las obras e
instalaciones y su gestion y explotacion tanto frente a terceros como frente a
MERCAZARAGOZA, S.A. y en consecuencia responder de la totalidad de los
dafios que pudieran causarse.

- Levantar las instalaciones convenidas previa obtencién de cuantas licencias y
autorizaciones se precisen para su puesta en funcionamiento.

- Todos los gastos que se irroguen como consecuencia de las autorizaciones de
gue deba proveerse seran de su cuenta.

- Abonar la contraprestacion por la cesién del derecho de superficie que hubiera
ofertado.

- Destinar la instalacion exclusivamente a la finalidad para que se levanta.

- MERCAZARAGOZA, S.A. no respondera de la obligacién, ni adquirira la
titularidad de derechos frente a terceros que por explotacién de las instalaciones
pudieran corresponder al superficiario.

- De igual modo y por idéntico motivo el MERCAZARAGOZA, S.A. no se
subrogara en las relaciones laborales establecidas con motivo de la explotacion
de las instalaciones por el superficiario, siendo de cuenta de este ultimo las
indemnizaciones que, en su caso, correspondan, por cese de la actividad.

- Abonar los impuestos y tributos que graven la propiedad superficiaria.

- Contar con toda clase de licencias que sean precisas para su apertura.
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- Cumplir las normas de organizacién y funcionamiento, infracciones y sanciones
del Reglamento Municipal de Mercados Mayoristas en la medida que sean de
aplicacion.

- Los demas que deriven del presente Pliego de Condiciones.

2. De MERCAZARAGOZA

A) DERECHOS:

- Exigir que la instalacion se levante.

- Respecto a la propiedad del superficiario el derecho de tanteo o, en su caso, de
retracto en los términos estipulados.

- Los demas que deriven de los correlativos deberes del superficiario.

B) DEBERES:

- Permitir la construccibn de las instalaciones y tolerar el alzamiento vy
mantenimiento de la misma sobre el suelo de su propiedad.

- No realizar obras que no hicieran posible el goce pacifico del suelo, respetando al
superficiario en su uso y disfrute.

- Una vez realizada la construccion el superficiario no podra construir o hacer
excavaciones superficiarias o subterrdneas de tal naturaleza que perjudiquen o
dafien su seguridad.

- Satisfacer los impuestos y demas tributos que graven el suelo.

- Los demas derivados de los correlativos derechos del superficiario y del presente
pliego.

18. SEGUROS

La ejecucion de las obras de construccion serd de entera responsabilidad de la
superficiaria, asi como las consecuencias derivadas de su explotacion.

El superficiario debera disponer de los seguros habituales para la realizacion de las
obras y posterior explotacion, incluido el correspondiente seguro de responsabilidad civil
de cuantia proporcionada a la actividad que se desarrolle.

19. EXTINCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE

Sin perjuicio de cualesquiera otras especificamente recogidas en el pliego y sus
anexos, el derecho de superficie se extinguira sin derecho a indemnizacion por las
siguientes causas,:
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- Por transcurso del plazo de vigencia.

- Por incumplimiento del objeto del derecho de superficie.

- Ejercer el superficiario una actividad distinta a la autorizada.

- Por incumplimiento de los plazos esenciales previstos en las clausulas
anteriores.

- Modificacibn del destino para el que se cede el derecho de superficie,
desaparicion o funcionamiento irregular de las instalaciones.

- Paralizacién de la actividad por espacio de tres meses, salvo autorizacion
expresa de Mercazaragoza, siempre que no exista una causa justificada o de
fuerza mayor.

- Impago del plazo mensual del canon del derecho de superficie, si bien se
estard a lo previsto respecto del impago de al menos tres plazos mensuales.

- Transmisién o cesidén no autorizada del derecho de superficie.

- Incumplimiento total o parcial de la oferta que sirvié de base a la adjudicacion.

- Por mutuo acuerdo de las partes.

- Por renuncia del superficiario que deberad ser aceptada por el 6rgano de
contratacion.

En los casos de extincion por incumplimiento culpable del superficiario, le sera
incautada la garantia y deberd, ademas, indemnizar a MERCAZARAGOZA, S.A. los
dafios y perjuicios ocasionados en lo que excedan de la garantia definitiva. La
determinacioén de los dafos y perjuicios que deba indemnizar el superficiario se llevara
a cabo por el Organo de Contratacion en decision motivada, previa audiencia del
mismo.

En cualquiera de estos supuestos, la resolucién del contrato producira los efectos
legales correspondientes y, en todo caso, la reversioén del suelo y de lo construido
sobre él a favor de MERCAZARAGOZA, S.A., sin que en ningln caso guepa reclamar
a MERCAZARAGOZA, S.A. derecho o indemnizacién alguna por la resolucion de este
contrato, mientras que el superficiario debera satisfacer todos los dafios y perjuicios
que cause a MERCAZARAGOZA, S.A. por la resolucién de este contrato.

20.-REVERSION

Finalizado el derecho de superficie se producira la reversion a favor de
MERCAZARAGOZA, S.A., de las obras e instalaciones, adquiriendo ésta lo construido,
sin derecho a indemnizacion a favor del superficiario.

A tales efectos, el superficiario debera realizar a su costa las obras y trabajos que
exige la perfecta entrega de las instalaciones, servicios y construcciones, en
condiciones de absoluta normalidad para las prestaciones a que estan destinadas.

El cumplimiento de esta obligacion queda garantizado asimismo con la garantia
definitiva depositada por el superficiario.

La reversion de las instalaciones comprende exclusivamente las obras ejecutadas y de

ninguna forma, ni por ninglin concepto, puede considerarse como sucesion de
empresa. En consecuencia, MERCAZARAGOZA, S.A. no respondera de las
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obligaciones, ni adquirira la titularidad de los derechos frente a terceros que, por
explotacion de las instalaciones, puedan corresponder al superficiario.

De igual modo, y con idéntico motivo, MERCAZARAGOZA, S.A. no se subrogara en
las relaciones laborales establecidas con motivo de dicha explotacion por el
superficiario, siendo de cuenta de este ultimo las indemnizaciones que, en su caso,
correspondan por cese de actividad.

La extincion del derecho por transcurso del plazo provocara la de toda clase de
derechos reales o personales impuestos por el superficiario.

21.- RESOLUCION DEL CONTRATO

En caso de que, transcurridos doce (12) meses desde la fecha de formalizacion del
contrato no se hubiesen iniciado las obras de construccion por causas imputables al
adjudicatario, MERCAZARAGOZA, S.A podra instar la resolucién del contrato.

Asimismo, podrd instar la resolucion en caso de que transcurridos seis (6) meses
desde la finalizacién del plazo anterior no hubiera comenzado la actividad.

La resoluciébn del contrato por los motivos arriba mencionados generara
automaticamente a favor de MERCAZARAGOZA, S.A el derecho a una indemnizaciéon
por importe total de un afio de canon superficiario en concepto de dafios y perjuicios.

Igualmente, MERCAZARAGOZA, S.A podra resolver el contrato en caso de impago
por el adjudicatario del canon en la forma establecida. En este caso, la resolucién del
contrato generara automaticamente a favor de MERCAZARAGOZA, S.A. el derecho a
una indemnizacién por importe total equivalente al importe correspondiente al canon
anual por cada afio que reste de vigencia del contrato.

22. JURISDICCION COMPETENTE

Para la resolucion de los litigios que pudieran suscitarse en relacién, directa o
indirecta, con la interpretacion y cumplimiento del presente documento, del Contrato y
su posterior Escritura, ambas partes se someten a los Tribunales con Jurisdiccién en
Zaragoza, con renuncia expresa a cualquier fuero o privilegio que pudiera
corresponderles.
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ANEXO Il

DATOS IDENTIFICATIVOS DEL LICITADOR A EFECTOS DE NOTIFICACION

Denominacion o razén social:

Domicilio:

NIF/CIF:

Teléfono:

Fax:

Correo electronico:

Representante/s:

Persona de contacto (nombre y apellidos, tel., fax y correo electrénico):
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ANEXO Il
MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE NO ESTAR INCURSO EN LA
PROHIBICION DE CONTRATAR

3
....................................................................... D.N.I.
Pt
........................................................... En nombre y representacion de la
persona Fisica/juridica:
.............................................................................. Domicilio en
(CAllEIPIAZA) . ..
............... NO

PObIacCiON:. ... Provincia:..........cc.c.coenn..
............ Cadigo postal:.........coveeienienes N.I.F /C.I.F

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

Que la empresa a la cual representa se encuentra al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes (articulos 13 y 14 del Real Decreto 098/2001, de 12 de octubre, por el que
se aprueba el Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas), asi como que esta dada de alta en el Impuesto de Actividades Economicas
y al corriente del pago del mismo.

Que ni la Empresa a la cual representa, ni sus representantes y administradores
estan incursos en ninguna de las prohibiciones de contratar sefialadas en el articulo
71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que
se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, ni
incurren en ninguna de las incompatibilidades que contempla la Ley 3/2015, de 30 de
marzo, de regulacion de los conflictos de intereses de los miembros del Gobierno y de
los Altos Cargos de la Administracion General del Estado, ni de la Ley 53/1984, de 26
de diciembre, de incompatibilidades del personal al servicio de las Administraciones
Publicas, ni ostentan cualquiera de los cargos electivos regulados en la Ley
Organica 5/1985, de 19 de junio, del Régimen Electoral General, en los términos
establecidos en la misma.

Zaragoza, a ........ de .o de 20......

Fdo.:
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ANEXO IV
MODELO DE AVAL

La entidad (razén social de la entidad de crédito o sociedad de garantia reciproca),
NIF, con domicilio (a efectos de notificaciones y requerimientos) en la
calle/plaza/avenida, codigo postal, localidad, y en su nombre (nombre y apellidos de
los apoderados), con poderes suficientes para obligarle en este acto, segln resulta
del bastanteo de poderes que se resefia en la parte inferior de este documento,
AVALA a: (nombre y apellidos o razén social del avalado), NIF, en virtud de lo
dispuesto por: (clausula del pliego de clausulas administrativas que impone la
constitucion de esta garantia) para responder de las obligaciones siguientes: (detallar
si es la garantia provisional o la definitiva y reflejar el objeto del contrato de que se
trata), ante MERCAZARAGOZA, S.A. por importe de: (en letra y en cifra).

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos
previstos legalmente y que esta habilitada para prestar aval al que se refiere el
articulo 108.1,b de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014. Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia
expresa al beneficio de excusion y con compromiso de pago al primer requerimiento
de MERCAZARAGOZA, S.A.con sujecion a los términos previstos en el pliego y en la
medida en que sea aplicable, en la legislacion de contratos de las Administraciones
Publicas y sus normas de desarrollo.

El presente aval estara en vigor hasta que el Presidente de la Comision Ejecutiva de
MERCAZARAGOZA, S.A. o quien en su nombre sea habilitado legalmente para ello
autorice su cancelacion o devolucidon de acuerdo con lo establecido en el pliego de
clausulas administrativas y, en cuanto sea aplicable, en la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas y legislacion complementaria.

(Lugar y fecha )(Razén social de la entidad) (Firma de los apoderados)
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ANEXO V
MODELO DE CERTIFICACION DE SEGURO DE CAUCION

Certificado niamero (1) (en adelante, asegurador), con domicilio en, calle, y NIF,
debidamente representado por don (2), con poderes suficientes para obligarle en este
acto, segun resulta del bastanteo de poderes que se resefia en la parte inferior de
este documento,

ASEGURA A (3), NIF, en concepto de tomador del seguro, ante (4), en adelante
asegurado, hasta el importe de (en letras y en cifras) (5), en los términos y
condiciones establecidas LCSP , normativa de desarrollo y pliego de clausulas
administrativas particulares por la que se rige el contrato (6), en concepto de garantia
(7), para responder de las obligaciones, penalidades y demés gastos que se puedan
derivar conforme a las normas y demas condiciones administrativas precitadas frente
al asegurado.

La aseguradora declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previstos
legalmente y que esta habilitada para prestar el presente seguro de caucion al que
se refiere el articulo 108.1,c de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014, en garantia definitiva que debe prestar el adjudicatario del contrato.

La falta de pago de la prima sea Unica, primera o siguientes, no dara derecho al
asegurador a resolver el contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del
asegurador suspendida ni éste liberado de su obligacion, caso de que el asegurador
deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan
corresponderle contra el tomador del seguro.

El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer
requerimiento de (4), en los términos establecidos en la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas y normas de desarrollo.

El presente seguro de caucion estara en vigor hasta que (4), o quien en su nombre
sea habilitado legalmente para ello, autorice su cancelacion o devolucion, de acuerdo
con lo establecido en LCSP vy legislacion complementaria.

Lugar y fecha Firma: Asegurador.

(1) Se expresaré la razén social completa de la entidad
aseguradora.

(2) Nombre y apellidos del apoderado o apoderados.
(3) Nombre de la persona asegurada. (4) Organo de
contratacion.
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(5) Importe, en letra, por el que se constituye el seguro.

(6) ldentificar individualmente de manera suficiente (naturaleza, clase, etc.) el
contrato en virtud del cual se presta la caucion.

(7) Expresar la modalidad de seguro de que se trata, provisional,
definitiva, etcétera.
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ANEXO VI
MODELO DE OFERTA ECONOMICA

I3 P
.................................................... D.N.L
e
......................................... En nombre y representacion de la persona Fisica/juridica:
.............................................................................. Domicilio en
(=11 2T o] F= V4= ) LR N°
Poblacion:...........oooiii Provincia:.............ocooieiiil. Cadigo
postal:........ccooeviiiiiiii N.LLF./C.I.F.:

enterado de las condiciones y requisitos que rigen para la adjudicacion del contrato de derecho de
superficie para construccién de nave industrial en MERCAZARAGOZA, S.A. realiza la presente
oferta, con estricta sujecion a los expresados requisitos y condiciones, por la cantidad que se
enumera a continuacion:

......................................................................... €(.ccoeeeeiiennenn...EUROS)M%ano.

Asimismo, conoce y acepta integramente el pliego de condiciones y sus anexos para la adjudicaciéon
del este contrato, a los cuales se somete en todas sus partes y que son base para esta contratacion.

Fechay firma.
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